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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ЛЕРМОНТОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

Бикинского муниципального района Хабаровского края

РЕШЕНИЕ

от 15.01.2010 г. № 1

с. Лермонтовка

Об утверждении Правил 

землепользования и застройки 

Лермонтовского сельского поселения


В соответствии со ст. 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, рассмотрев постановление главы Лермонтовского сельского поселения от 14.01.2010 г. № 1 «О направлении проекта Правил землепользования и застройки Лермонтовского сельского поселения в Совет депутатов Лермонтовского сельского поселения», протокол публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки и заключение о результате публичных слушаний, Совет депутатов Лермонтовского сельского поселения.

РЕШИЛ:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Лермонтовского сельского поселения в составе:

- Часть I. порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений;

- Часть II. Карта градостроительного зонирования. Границы зон с особыми условиями использования территорий;

- Часть III. Градостроительные регламенты.

2. Опубликовать настоящее решение в сборнике нормативных правовых актов Лермонтовского сельского поселения.

3. Решение вступает в силу с момента его опубликования.

4. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по разработке программ социально-экономического развития Лермонтовского сельского поселения.

Глава Лермонтовского

сельского поселения                                                      

         Н.М.Пересекин
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Глава 1

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В ЛЕРМОНТОВСКОМ СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

1. Понятия, применяемые в настоящих Правилах, используются в значениях, установленных законодательством Российской Федерации:
  территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

  градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территории;

публичный сервитут -  право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Хабаровского края, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают: основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;
условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 8 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;
застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;
блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более трех, предназначенный для проживания одной семьи;
усадебный жилой дом – одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками, для подсобного хозяйства;
приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с непосредственным выходом на него;
территории общего пользования – отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

2. Настоящие Правила применяются ко всей территории Лермонтовского сельского поселения.
3. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

4. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе градостроительных регламентов (глава 3 настоящих Правил), установленных в пределах соответствующих территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил), действие которых распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Настоящие Правила не применяются в отношении объектов, не являющихся объектами капитального строительства.
5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:

5.1. виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (статьи 8, 9 настоящих Правил);

5.2. предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (статья 10 настоящих Правил);

5.3. ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации (статья 11 настоящих Правил).

6. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (статья 10 настоящих Правил) установлены, исходя из условия обеспечения использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с каждым из поименованных в градостроительном регламенте основным видом разрешенного использования или условно разрешенным видом использования земельных участков и объектов капитального строительства (статья 8 настоящих Правил), а также осуществления совместно с ним вспомогательных видов использования (статья 9). 
Вспомогательные виды разрешенного использования являются допустимыми только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемыми совместно с ними (статья 9).

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные статьей 10 настоящих Правил, применяются при образовании земельных участков, в том числе при подготовке документации по планировке территорий, и в иных предусмотренных законодательством случаях.

7. Градостроительные регламенты приписаны к территориальным зонам, выделенным на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил).

В случае расположения земельного участка в границах зон с особыми условиями использования территории (статья 7 настоящих Правил), на земельный участок и расположенные на нем объекты капитального строительства распространяется действие ограничений, указанных в статье 11 настоящих Правил.

8. На карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил) выделены следующие территориальные зоны:

8.1. Общественно-деловые зоны:

8.1.1. ОЖ-1 – Зона общественно-жилового назначения
Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства (в том числе федерального, регионального и местного значения) с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования в сочетании с жилой застройкой и зданиями смешанного использования.

8.2. Жилые зоны:

8.2.1. Ж-1 - зона малоэтажной индивидуальной жилой застройки.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов низкой плотности застройки не выше двух этажей с минимально разрешенным набором услуг, где предусматривается размещение одноквартирных и двухквартирных жилых домов с земельными участками.

8.2.2. Ж-2 - зона малоэтажной смешанной жилой застройки.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов низкой плотности застройки не выше трех этажей с минимально разрешенным набором услуг, где предусматривается размещение одноквартирных, двухквартирных и блокированных жилых домов с земельными участками, многоквартирных жилых домов.

8.3. Специальные зоны:

8.3.1. С-1 - зона кладбищ.

Территориальная зона выделена для организации мест погребения и размещения объектов, предназначенных для оказания ритуальных услуг.
8.4. Зона транспортной инфраструктуры:
8.4.1. Т - зона земель транспорта.

Территориальная зона выделена в целях обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта.

8.5. Производственные зоны:
8.5.1. К-1 - зона коммунальных предприятий, транспорта, складирования и распределения товаров.

Территориальная зона выделена в целях обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства для размещения объектов коммунального хозяйства, складирования и распределения товаров, пассажирских и грузовых перевозок. В данную зону включены предприятия по транспортному и инженерному обслуживанию, а также склады, базы, автостоянки. Данная зона также содержит "легкое" производство, станции техобслуживания и прочие производственные коммерческие услуги. 
8.5.2. П-1 - зона предприятий III - IV класса вредности.

Территориальная зона предназначена для промышленности III - IV классов вредности, являющейся источником шума, движения транспорта и загрязнения окружающей среды. Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды; требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 100 - 300 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в зоне возможно только при условии соблюдения санитарных правил.

К выбору условно разрешенного вида использования в данной зоне предъявляется дополнительное требование по исключению создания препятствий для развития и технологического функционирования объектов, отнесенных к основным и вспомогательным видам разрешенного использования.

8.6. Рекреационные зоны:

8.6.1. Р-1 - зона парков.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населения на обустроенных открытых пространствах.

8.6.2. Р-2 - зона рекреационно-ландшафтных территорий.

Территориальная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания благоприятной окружающей среды в интересах здоровья и благополучия населения.
8.7. Зоны сельскохозяйственного использования:
8.7.1. СХ-1 – зона сельскохозяйственных угодий: пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними зелеными насаждениями;

8.7.2. СХ-2 – зона сельскохозяйственного производства, предназначенная для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного, подсобного и крестьянского (фермерского) хозяйства.

8.8. Зоны военных объектов:
8.8.1. В-1 – Зона военных объектов. 
9. На карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил) отображены границы зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых действуют ограничения (статья 11 настоящих Правил),  с учетом которых определяются функциональное назначение и интенсивность использования территорий.

 10. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не указанные в статьях 8, 9 настоящих Правил, являются неразрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены в порядке подачи заявления на получение разрешения на условно разрешенный вид использования.

11. Соответствующим градостроительному регламенту является такое использование земельных участков и объектов капитального строительства, которое соответствует в совокупности:

- видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (статьи 8, 9 настоящих Правил), установленным для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил);

- предельным (минимальным и/или максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (статья 10 настоящих Правил), установленным для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования (статья 7 настоящих Правил);

- условиям ограничений на использование земельных участков и объектов капитального строительства в случаях расположения земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территорий (статья 7 настоящих Правил).

12. При использовании земельных участков помимо требований градостроительных регламентов в соответствии с законодательством подлежат соблюдению:

-     требования технических регламентов и нормативных правовых актов;

- иные документально зафиксированные требования, параметры, ограничения, сервитуты на использование земельных участков, установленные на стадии образования земельных участков, в том числе посредством подготовки документации по планировке территории (проекты планировки, проекты межевания).

13. При отсутствии возможности образования земельных участков для использования в соответствии с основными и условно разрешенными видами использования образование земельных участков, подготовка градостроительных планов, выдача разрешений на строительство отдельно для объектов, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не производится, в том числе в случаях, когда для отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования объектов требуется технологическое размещение вне границ земельного участка, разрешенное использование которого они обеспечивают.

В случаях, когда для отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования объектов требуется технологическое размещение вне границ земельного участка, разрешенное использование которого они обеспечивают, для ограниченного пользования чужим земельным участком в соответствии с законодательством устанавливается сервитут, в том числе:

-   для прохода или проезда через земельный участок;

-   для использования земельного участка в целях прокладки, эксплуатации, ремонта объектов (сетей, сооружений) инженерно-технического обеспечения, в том числе коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

-  для временного пользования земельным участком в целях проведения строительных, изыскательских, исследовательских и других работ.

14. Принятые до вступления в силу настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления сельского поселения по вопросам, касающимся землепользования и застройки, применяются постольку, поскольку они не противоречат настоящим Правилам.

Статья 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами осуществляется в рамках градостроительного регламента в соответствии со статьями 7, 40, 41, 85 Земельного кодекса Российской Федерации, статьями 36, 37, 38, 39, 40, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Выбор вида разрешенного использования и размещение объекта капитального строительства федерального, регионального, местного значения, объекта инженерно-технического обеспечения, объекта социальной сферы (в том числе объекта образования, здравоохранения, бытового обслуживания), для расположения которого требуется отдельный земельный участок, осуществляется в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории.

Статья 3. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами Хабаровского края, нормативными правовыми актами администрации сельского поселения.

Статья 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о публичных слушаниях в сельском поселении.

Статья 5. Внесение изменений в настоящие Правила

Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности для принятия решений по вопросам в области градостроительной деятельности, иным вопросам землепользования и застройки предоставляются администрацией Бикинского муниципального района в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Глава 2 КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. 
Статья 7. Карта градостроительного зонирования. Границы зон с особыми условиями использования территории.
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Глава 3 ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Общественно-деловые зоны

1.1. В зоне центра деловой, общественной и коммерческой активности ОЖ-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.1.1. Основные виды разрешенного использования:

- административное здание;
- банк;
- гостиница;
- здание смешанного использования: с жилыми помещениями и помещениями делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения (при условии конструктивного разделения жилого и иного использования с устройством отдельных входов и обеспечением нормативных требований к организации подъездов, загрузки, автостоянок);
- многоквартирный жилой дом;
- многоквартирный жилой дом с квартирами специальных типов, в том числе с квартирами-студиями (квартирами с помещениями для индивидуальной трудовой деятельности), квартирами для малосемейных, квартирами экстра-класса (повышенной комфортности);
- объект бытового обслуживания (банно-оздоровительный комплекс; баня; общественный туалет, видеостудия; отделение связи; парикмахерская; почтовое отделение; пошивочное ателье; прачечная самообслуживания; приёмный пункт прачечной/химчистки; ремонтная мастерская; телефонная/телеграфная станция; фотоателье/студия);
- объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности.

- объект здравоохранения;
- объект информационного обслуживания;
- объект культурного назначения;
- объект образования;
- объект общественного питания;
- объект охраны порядка;
- объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы;
- объект торгового назначения (магазин; торговый центр/комплекс; универмаг; универсам);
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- спортивный объект;
- центр обслуживания туристов.
1.1.2. Условно разрешенные виды использования:

- крытая автостоянка, для размещения которой требуется отдельный участок;
- мастерская по изготовлению художественных изделий;
- объект коммунального обслуживания (диспетчерская, жилищно-эксплуатационная служба; коммунальное предприятие);
- объект пожарной охраны;
- объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи;
- объект, связанный с отправлением культа;
- объекты обслуживания автомобилей;
- режимный объект;
- специализированный дом, в том числе общежитие, специальный дом для одиноких престарелых, инвалидов, ветеранов;
- учреждение для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей;
- учреждение, предприятие социального обслуживания населения, в том числе социально-реабилитационный центр;
- спортивный объект (универсальный спортивный комплекс).

1.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними:, указаны в статье 9 настоящих Правил.
2. Жилые зоны

2.1. В территориальной зоне малоэтажной индивидуальной жилой застройки Ж-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

2.1.1. Основные виды разрешенного использования:

- жилой дом (одноквартирный; двухквартирный);
- объект здравоохранения, в том числе амбулатория врачей общей практики, аптека, пункт оказания первой медицинской помощи;
- объект образования, в том числе объект дошкольного образования, объект начального общего образования, объект основного общего образования, объект среднего (полного) общего образования;
- объект охраны порядка;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками.

- детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения;
- ЦТП, ТП;
- магазины, временные торговые объекты;
- объект общественного питания (закусочная, кафе, столовая, ресторан);
- объект торгового назначения, в том числе магазин;

- гаражи.
2.1.2. Условно разрешенные виды использования:

- объект бытового обслуживания, в том числе баня, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, ремонтная мастерская, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия;
- объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения, центр досуга с ограничением по времени работы;
- объект, связанный с отправлением культа;
- спортивный объект, в том числе бассейн, спортзал;
- учреждения жилищно-коммунального хозяйства;
- многоквартирные жилые дома в 2-5 этажа;
- блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками;
- офисы;
- учреждения социальной защиты;
- многопрофильные учреждения дополнительного образования;

- гостиницы.

2.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.
2.2. В территориальной зоне малоэтажной смешанной жилой застройки  Ж-2 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

2.2.1. Основные виды разрешенного использования:

- жилой дом (одноквартирный; двухквартирный; блокированный; многоквартирный);
- объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; аптека; пункт оказания первой медицинской помощи);
- объект образования (объект дошкольного образования; объект начального общего образования; объект основного общего образования; объект среднего (полного) общего образования);
- объект охраны порядка;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- гаражи;

- объект культурного назначения (библиотека; видеосалон; дом творчества; зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения; центр досуга);
- объект общественного питания (закусочная; кафе; столовая; ресторан);
- объект торгового назначения (магазин).

2.2.2. Условно разрешенные виды использования:

- детский дом;
- объект бытового обслуживания (баня; отделение связи; парикмахерская; почтовое отделение; пошивочное ателье; прачечная самообслуживания; приемный пункт прачечной/химчистки; ремонтная мастерская; телефонная/телеграфная станция; фотоателье/студия);
- объект, связанный с отправлением культа;
- спортивный объект (бассейн; спортзал);
- многопрофильные учреждения дополнительного образования.
- гостиницы.
- отделения, участковые пункты милиции.
2.2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.
3. Специальные зоны
3.1. В территориальной зоне кладбищ С-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

3.1.1. Основные виды разрешенного использования:

- кладбище (действующее; закрытое);
- колумбарий;
- крематорий;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- технологический объект обеспечения ритуальных услуг, в том числе мастерская по изготовлению ритуальных принадлежностей, ритуальное агентство, ритуальный зал.
- конфессиональные объекты.

- мемориальные комплексы. 

3.1.2. Условно разрешенные виды использования:

- административное здание;
- объект бытового обслуживания;
- объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи;
- объект торгового назначения, в том числе магазин;
- объект, связанный с отправлением культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.
4. Зоны транспортной инфраструктуры
4.1. В территориальной зоне земель транспорта Т устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

4.1.1. Основные виды разрешенного использования:

- сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта;
- автобусные парки;

- парки грузового транспорта;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей (киоск, павильон, палатки);
- временные торговые объекты;
- авторемонтные;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

4.1.2. Условно разрешенные виды использования:

- АЗС;

- АГЗС.

4.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.

5. Производственные зоны

5.1. В территориальной зоне коммунальных предприятий, транспорта, складирования и распределения К-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

5.1.1. Основные виды разрешенного использования:

- административное здание;
- база для хранения продукции и материалов, в том числе жилищно-эксплуатационной службы;
- объект бытового обслуживания, в том числе банно-оздоровительный комплекс, баня, видеостудия, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная, ремонтная мастерская, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия, химчистка;
- объект здравоохранения, в том числе аптека, пункт оказания первой медицинской помощи, станция скорой помощи;
- объект логистической деятельности;
- объект обслуживания автомобилей, в том числе автозаправочная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская, станция техобслуживания;
- объект охраны порядка;
- объект по оказанию услуг населению, в том числе по производству и предоставлению материалов, товаров, изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов, изделия художественного литья, столярные изделия);
- объект пожарной охраны;
- объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы;
- объект складского назначения различного профиля;
- объект торгового назначения (выставка товаров, магазин, рынок непродовольственных товаров, торговый центр);
- объект транспорта, в том числе автобаза, автопарк, автостанция, объект хранения транспорта: автобусов, грузовиков, легковых автомобилей, речной порт, объект технологического назначения речного порта, таксопарк, трамвайный парк, троллейбусный парк;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- объект таможни;
- объект транспорта, в том числе крытая автостоянка для хранения общественного или индивидуального транспорта;
- объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.
5.1.2. Условно разрешенные виды использования:

- гостиница;
- зал (клуб) многоцелевого и специализированного назначения;
- кемпинг, мотель;
- объект ветеринарии;

- объект информационного обслуживания, в том числе интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр;
- объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, выставочный зал, дискотека, дом культуры, дом творчества, зал/клуб, кинотеатр, концертный зал, музей, танцзал, универсальный развлекательный комплекс, центр досуга;
- объект профессионального образования;
- объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая;
- объект торгового назначения (рынок продовольственный оптовый, мелкооптовый);
- объект, связанный с отправлением культа;
- режимный объект;
- технологический объект обеспечения образовательной деятельности, в том числе лабораторный, научно-лабораторный, учебный корпус, учебно-производственная мастерская.

5.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.

5.2. В территориальной зоне предприятий III - IV класса вредности П-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

5.2.1. Основные виды разрешенного использования:

- административное здание;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- объект радиорелейной, спутниковой, сотовой связи;
- объект складского назначения различного профиля;
- объект технологического назначения предприятия/производства, в том числе сооружение для дежурного аварийного персонала, охраны предприятия, для пребывания работающих по вахтовому методу;
- промышленный объект III - IV класса вредности, в том числе предприятия и производства: агропромышленного комплекса и малого предпринимательства, легкой, микробиологической, строительной промышленности, машиностроительные, металлообрабатывающие, металлургические, текстильные, химические производства, предприятия по добыче руд и нерудных ископаемых, обработке вкусовых веществ, древесины, животных и пищевых продуктов, производства электрической и тепловой энергии;
- объект обслуживания автомобилей;
- объект транспорта, в том числе крытая автостоянка для хранения общественного или индивидуального транспорта.

5.2.2. Условно разрешенные виды использования:

- гостиница;
- зал/клуб многоцелевого и специализированного назначения;
- кемпинг, мотель;
- объект бытового обслуживания (баня; прачечная);
- объект ветеринарии, в том числе приемный пункт, ветеринарная лечебница, лаборатория;
- объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы;
- объект здравоохранения, в том числе аптека, поликлиника, пункт оказания первой медицинской помощи, станция скорой помощи;
- объект обслуживания автомобилей, в том числе автозаправочная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская;
- объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая;
- объект охраны порядка;
- объект переработки отходов, мусороперегрузочная станция, сооружение для временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации;
- объект пожарной охраны;
- объект торгового назначения, в том числе магазин оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров, в том числе собственного производства предприятий;
- режимный объект;
- спортивный объект закрытого типа.

5.2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.
6. Рекреационные зоны
6.1. В территориальной зоне парков Р-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

6.1.1. Основные виды разрешенного использования:

- объект бытового обслуживания;
- парк, в том числе досуговый, мемориальный, отдыха, специализированный (тематический), спортивный;
- питомник;
- элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, игровая площадка, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей);
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
6.1.2. Условно разрешенные виды использования:

- зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения;
- объект здравоохранения (пункт оказания первой медицинской помощи);
- объект общественного питания (бар; кафе, в том числе летнее; ресторан);
- объект охраны порядка;
- объект торгового назначения, в том числе магазин;
- объект, связанный с отправлением культа;
- спортивный объект.

6.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.
6.2. В территориальной зоне рекреационно-ландшафтных территорий Р-2 устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

6.2.1. Основные виды разрешенного использования:

- объект бытового обслуживания;
- объект (сооружение) инженерно-технического обеспечения, для размещения которого требуется отдельный земельный участок;
- элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения норм требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей);
- городские лесопарки;
- скверы;
- площадки для отдыха;
- площадки для выгула собак.
6.2.2. Условно разрешенные виды использования:

- лодочная станция;
- объект общественного питания (летнее кафе);
- конфессиональные объекты;
- временные торговые объекты;
- сезонные обслуживающие объекты;
- базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;
- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа.
6.2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.
7. Зоны сельскохозяйственного использования

7.1. В территориальной зоне сельскохозяйственных угодий СХ-1 устанавливаются следующие виды разрешенного использования и объектов капитального строительства:
7.1.1. Основные виды разрешенного использования:
- все виды растениеводства;

- все виды животноводческой деятельности;

- подсобное хозяйство;

- сельскохозяйственные угодия;

- лесополосы и многолетние насаждения;

- внутрихозяйственные дороги;

- рынки, торговые зоны во временных сооружениях;

- отдельно стоящие жилые дома на одну семью с приусадебными участками;

- гаражи;

- объект радиорелейной, сотовой, спутниковой связи;
- подземные трубопроводы;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

- сооружения энергообеспечения.

7.1.2. Условно разрешенные виды использования:
- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

- замкнутые водоемы;

- склады;

- автозаправочные станции.
7.1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.

7.2. В территориальной зоне сельскохозяйственных угодий СХ-2 устанавливаются следующие виды разрешенного использования и объектов капитального строительства:

7.2.1. Основные виды разрешенного использования:
- все виды растениеводства;

- все виды животноводческой деятельности;

- подсобное хозяйство;

- гаражи;

- торгово-складские оптовые базы;

- специально оборудованные рынки и торговые зоны продовольственных промтоварных, сельхоз. продуктов;

- рынки, торговые зоны во временных сооружениях;

- автопарковки транспорта;

- объект радиорелейной, сотовой, спутниковой связи;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

- тепличное и парниковое хозяйство;

- сооружения энергообеспечения;

- подземные трубопроводы;
- цехи по приготовлению кормов.

7.2.2. Условно разрешенные виды использования:

- предприятия питания;

- ветеринарные объекты;

- мастерские автосервиса;

- автозаправочные станции;

- водозаборные и отчисные сооружения;
- склады и хранилища удобрений.

7.2.3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними, указаны в статье 9 настоящих Правил.

8. Зоны военных объектов
8.1. Территориальная зона военных объектов В-1 предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим, порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

Статья 9. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:

- виды объектов использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;

- объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования;

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- автостоянка;

- гаражи;

- благоустроенные площадки для отдыха, спортивных занятий;

- хозяйственные постройки;

- общественные туалеты.
Статья 10. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются в соответствии с   таблицей 1.

Таблица 1
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции

объектов капитального строительства
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м
	Макси-мальный процент застройки в границах земельно-го участка

	
	
	площадь, кв.м
	размер, 

м
	ми-ни-мум
	мак-си-мум
	
	

	
	
	ми-

ни-мум
	мак-

си-

мум
	ми-

ни-

мум
	мак-си-мум
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	ОЖ-1
	800
	120000
	15
	
	1
	5
	
	40

	2
	Ж-1
	600
	2500
	15
	166
	1
	2
	3
	40

	3
	Ж-2
	300
	2500
	15
	166
	1
	3
	3
	40

	4
	Р-1
	400
	400000
	
	
	1
	
	
	5

	5
	Р-2
	200
	200000
	
	
	1
	
	
	5

	6
	К-1
	100
	100000
	
	
	1
	
	
	60

	7
	П-1
	200
	100000
	
	
	1
	
	
	60

	8
	С-1
	800
	150000
	
	
	1
	
	3
	


2. Превышение установленных градостроительным регламентом предельных размеров земельных участков допускается в случаях, установленных законодательством.

3. Минимальные отступы от границ земельного участка, указанные в таблице 1 настоящей статьи, применяются к следующим видам разрешенного использования в зонах Ж-1, Ж-2: одноквартирные, двухквартирные и блокированные жилые дома с земельными участками.

Для объектов вспомогательных видов разрешенного использования (в том числе объектов/сооружений для индивидуальной трудовой деятельности, хозяйственных построек) в указанных зонах допускается уменьшение минимального отступа от границ земельного участка, но не менее чем до 1 метра.

4. Максимальное количество этажей, указанное в таблице 1 настоящей статьи, применяется в совокупности с дополнительными требованиями по соблюдению принципов построения силуэта застройки и размещению градостроительных акцентов с учетом Проекта формирования объемно-пространственной композиции сельского поселения.

5. Для пристроенных объектов капитального строительства в зоне ОЖ-1 допускается принимать минимальное количество этажей - один этаж.

6. Минимальный отступ от границ земельного участка применительно к конкретному земельному участку принимается с учетом минимального отступа от красных линий до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, указанного в составе утвержденного проекта межевания территории элемента планировочной структуры, в пределах которого данный земельный участок расположен.

7. Виды предельных (минимальных и/или максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам могут уточняться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием утвержденной документации по планировке территории.

8. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и/или максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

9. Для объектов (сооружений) инженерно-технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок, во всех территориальных зонах допускается принимать минимальное количество этажей – один этаж.

10. Для объектов здравоохранения, образования, бытового обслуживания, культурного и торгового назначения, общественного питания во всех территориальных зонах допускается принимать минимальное количество этажей – один этаж.

11. Для спортивных объектов в территориальных зонах Ж-1 и Ж-2 размер земельного участка принимается в соответствии с нормативными техническими документами.

Статья 11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства могут устанавливаться в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:

- охранные, санитарно-защитные;

- зоны охраняемых объектов;

- зоны охраны объектов культурного наследия;

- водоохранные зоны и зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

- иные зоны, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. На карте градостроительного зонирования выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории (статья 7 настоящих Правил):
- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного (зоны подтопления) и техногенного характера;
- охранные, санитарно-защитные, шумовые зоны;
- водоохранные зоны;
- зона санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.
Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены в соответствии с генеральным планом сельского поселения.

3. Виды и размеры зон с особыми условиями использования территорий могут уточняться посредством последовательного внесения изменений в настоящие Правила.

4. В случае, если земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий (статья 7 настоящих Правил), правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных статьями 8, 9 настоящих Правил, и ограничений, указанных в настоящей статье.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарных, защитных, санитарно-защитных, шумовых зон, зон санитарной охраны устанавливаются в целях уменьшения негативного (вредного) воздействия на человека и окружающую природную среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач, в том числе факторов физического воздействия - шума, электромагнитных волн, а также в целях обеспечения безопасности объектов, для которых данные зоны установлены.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории данных зон определяются режимами использования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяются режимами, установленными водным законодательством Российской Федерации.

В границах водоохранных зон допускаются строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей среды.

7. В случае расположения земельных участков в зонах затопления паводковыми водами, в том числе в зоне затопления 1% обеспеченности, на земельные участки и объекты капитального строительства распространяется действие ограничений по условиям, установленным законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций.

В зонах затопления 1% обеспеченности использование земельных участков для размещения объектов капитального строительства без проведения инженерной подготовки территории (путем подсыпки, намыва, обвалования грунтом и иными способами) не допускается.

8. Наличие несоответствующего градостроительному регламенту земельного участка/объекта капитального строительства не является препятствием для реализации намерений правообладателей смежных, иных близлежащих земельных участков использовать принадлежащие им земельные участки в соответствии с градостроительным регламентом, установленным главой 3 настоящих Правил.

